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 : مـلخـص
وبذلك  يعتبر الوقف ملك لجماعة المسلمين وهو من اعمال البر والخير،حيث يتكون صدقات المحسنين   

التصلرف  فهو يلعب دورا محوريا في تحقيق التكافل والتضامن الاجتماعي بين ألمسللمين لملا يمتلاز بله هلذا

 التبرعي من خصائص ومميزات جعلته احد مكونات هذا القطلاع الخيري،وذللك ملن خللال اسلتثمار اصلوله

 ل الاهتملامي هلذه الدراسلة فلي ظلوأرباحه في مشاريع تنموية تحقق نجاحا كبيرا وفائدة عامة للمجتمع . وتأت

ي منها ويأت التشريعي والفقهي بتطوير الاستثمار الوقفي وإشراكه في العملية التنموية وبالخصوص العقارية

سلن مثلل والأحالايجار او عقد الايجار كآلية من اليات الاستثمار الاملاك الوقفية حيلث يبقلى هلذا الطريلق الا

 لمسللمين فليافية،لما يدره من اموال وأرباح على الاملاك الوقفيلة وجماعلة لاستغلال واستثمار الاملاك الوق

يه د الذي تولظل غياب وعدم الاهتمام بالطرق الاخرى للاستغلال والاستثمار،على الرغم من الاهتمام المتزاي

ملة مللن مقدالدوللة الجزائريلة لموضللوع الاوقلاف واسلتغلالها والاسللتثمار فيهلا،تبقى الارقلام والإحصللائيات ال

 منظمة لهذاالجهات المعنية تطرح العديد من علامات الاستفهام رغم صدور النصوص القانونية والتنظيمية ال

المحللدد لشللروط  2018اوت  20المللؤرخ فللي  213-18المجللال،والتي كللان اخرهللا المرسللوم التنفيللذي رقللم 

 . وكيفيات استغلال العقارات الوقفية الموجهة لانجاز مشاريع استثمارية

 المحل املاك،الوقف. عقد إيجاز : المفتاحية الكلمات 

 

 

Abstract: 

 Mortmain property is owned by all Muslims and is one of the deeds 

of charity and benevolence. It is made up of charitable alms and thus plays 

an axial role in concretizing social solidarity between Muslims, given the 

distinctive characteristics of this volunteering act which make it one of the 

components of this charitable sector, particularly by investing its assets and 
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benefits in development projects that generate great success and public 

interest for society. 

This research is in the framework of the legislative and doctrinal interest to 

develop the investment of the property of Mortmain and to implicate it in 

the process of development, notably for real-estate properties that can be 

subject to lease or rental contract, as one of the investment mechanisms of 

Mortmain properties and as the best and ideal means of investment, thanks 

to the funds and profits generated for the benefit of these goods and for the 

benefit of Muslims, in the absence and disinterest in other means of 

'investment. 

Despite the growing interest of the Algerian State in mortmain property 

and its exploitation, the statistics provided by the concerned authorities 

raise many questions, despite the enactment of laws and regulations which 

govern this area, the most recent of which is the executive decree number 

18-213 of August 20, 2018 which defines the terms and conditions for the 

exploitation of real-estate, intended for carrying out investment projects. 

KeyWords: Mortmain (Wakf), properties, rental, contract, object. 

 دمـــة:  ـمق   

لعديلد لقد جعلت الشريعة الاسلامية نظام الوقف نظاما متميلزا ، اذ خصلته با 

شلرع من الاحكام الخاصة ، وهو ما حذا حذوه التشريع أو القانون اذ نص الم

ه 1411شلللوال  12الملللؤرخ فلللي  91/10الجزائلللري بموجلللب القلللانون رقلللم 

منله عللى  03لملادة المتضمن قانون الوقلف فلي ا  م1991أفريل  27الموافق 

فقلراء أنه:"حبس العين عن التملك على وجه التأبيد والتصدق بالمنفعة عللى ال

 أو على وجه من وجوه البر والخير"

ومن خصائص الوقف أنله حلق عينلي تبرعلي لله شخصلية معنويلة واسلتقلال 

ن الانتفلاع بله وفقلا لأحكلام القلانون ، وهلو ملا جعلل المشلرع يسل ملالي يجلوز

 وذللك علن طريلق.وتسلييره  بإدارتهنظمة والتشريعات الخاصة العديد من الا

 وضع سبل واجراءات خاصة تتناسب وطبيعة الوقف.

علديل ويعد الايجار الطريق الاصلي لاسلتغلال أملوال الوقلف فلي القلانون هلذا قبلل ت

 قانون الاوقاف، ايلن تلم اضلافة طلرق اخلرى للاسلتغلال كملا تلم اللنص عللى ايجلار

 لمخصصة للفلاحة.الاراضي الوقفية ا

وسنقتصر فلي دراسلتنا هلذه عللى عقلد ايجلار الامللاك الوقفيلة واللذي يخضلع للنفس 

القواعللد التللي يخضللع لهللا عقللد الايجللار العللادي مللع بعللض الخصوصلليات الاحكللام 

فماا مفهاوم عقاد الخاصة نظلرا لطبيعتله والتلي تسلتهدف رعايتله والمحافظلة عليله، 
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أردنا  ولمعالجة هذا الموضوع المترتبة عليه؟الايجار الملك الوقفي؟ وماهي الاثار 

  حاورأن نفصل تحديدا هذه المسائل الرئيسية من خلال هذه الم

  .عقد ايجار الاملاك الوقفية مفهوم الاول: حورالم -

 .الثاني: اثار عقد ايجار الاملاك الوقفية حورالم -

  :: مفهوم عقد ايجار الاملاك الوقفيةالمحور الاول
لتقنية ا لمشرع هذهل عقد الإيجار أهم تقنية من تقنيات استغلال واستثمار الأملاك الوقفية ، وقد سن اكان ولا زا    

تلؤجر "  : منله التلي تلنص عللى ملا يللي 42وذللك بموجلب الملادة 10/91   ملن خللال قلانون الأوقلاف رقلم

، كملا لإسللامية "ة أحكلام الشلريعة االأملاك الوقفية وفقا للأحكام التشريعية والتنظيمية السارية المفعلول ملع مراعلا

يلة المعلدة التي نصت على أن عقود ايجار المحللات الوقف 8مكرر  26اضاف التعديل المتعلق بقانون الوقف المادة 

 للسكن والمحلات التجارية تخضع لقانون المدني والتجاري هذا كنص خاص .
 عللى جميلع و لكي ينقعد عقد ايجار الاملاك الوقفية صحيحا وجلب ان يتلوفر

فلرغ ياركانه مثله مثل باقي العقود وهي الرضا والمحل والسلبب وكلذا الشلكل اللذي 

 فيه الطرفان ما اتفقا عليه.

فلي إيجلار الوقلف اللذي  381-98وقلد أحلال قلانون الأوقلاف عللى المرسلوم  

 ،30 إللى ملادة 22تناول هدا الموضوع فلي الفصلل الثاللث منله ملن الملادة   نجده قد

 الى: المحورأن نقسم هذا  ارتأيناه النصوص وغيرها من خلال هذ

 :تعريف عقد ايجار الملك الوقفي  اولا:

لأمللاك لكل ما يتعلق بعقود الايجار  (1)كما رأينا فان المشرع الجزائري قد احال

 الوقفية الى الاحكام التشريعية والتنظيمية السارية المفعول .

( 2)ي فانله بلالرجوع اللى القلانون الملدن وعليه فانه فيملا يخلص تعريلف عقلد الايجلار

تفلاع منه على أنه "عقد يمكن المؤجر بمقتضاه المستأجر ملن الان 467نصت المادة 

 .( 3)بالشيء لمدة محددة مقابل بدل ايجار معلوم ..." 

يلة لا ك الوقفوبالرجوع الى القوانين المتعلقة بالاملاك الوقفية نجد ان ايجار الامللا  

ن الايجلار العلادي الا فلي بعلض الجوانلب نظلرا لخصوصلته والتلي يختلف كثيرا عل

 سنتطرق اليها تباعا.

 :عناصر عقد ايجار الملك الوقفي  ثانيا:

لكللي ينقعللد عقللد ايجللار الاملللاك الوقفيللة صللحيحا وجللب ان يتللوفر علللى جميللع    

كل عناصره واركانه مثله مثل باقي العقود وهلي الرضلا والمحلل والسلبب وكلذا الشل

 يفرغ  فيه الطرفان ما اتفقا عليه .الذي 

 ونظرا لخصوصية اطراف عقد ايجلار الامللاك الوقفيلة ارتئينلا أن نلدرس عناصلره

 .والكتابة من خلال التطرق الى أطرافه ثم كيفية ابرامه ومحله

 : أطراف عقد ايجار الملك الوقفي . 1
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ونظلرا  ر الا أنهلا بد في عقد ايجار الملك الوقفي من طرفين وهما الؤجر والمستأج

علللى لطبيعللة الملللك الللوقفي فللي حللد ذاتلله باعتبللار انلله يتمتللع بالشخصللية المعنويللة ف

 : المؤجر أن يكون ممثلا له ، وعليه ندرس أطراف عقد الايجار تباعا كما يلي

  :صاحب الحق في تأجير الملك الوقفيأ.

مللاك إدارة الأمن قانون الأوقاف فان ناظر الوقلف هلو اللذي يتلولى  33طبقا للمادة 

المادة  الوقفية ،وبذلك فهو الذي له أحقية التأجير ، ويتضح ذلك أيضا من خلال نص

لتي من المحددة لمهام ناظر الملك الوقفي ، وا 381 – 98 التنفيذي مسومن المر 13

لموقلوف ابينها السهر على حماية العلين الموقوفلة ، والقيلام بكلل عملل يفيلدها ويفيلد 

 عليهم .

خ فلي الملؤر 200-2000الرجوع إلى المادة الثالثة من المرسوم التنفيذي ولكنه ب

المحللدد لقواعللد تنظلليم مصللالح الشللؤون الدينيللة والأوقللاف فللي  2000 – 6- 26

يلللي : ) ومللن صلللاحيات شللؤون الدينيللة  الولايللة وعملهللا والتللي تللنص علللى مللا

لتللي لحللدود اابللرا عقللود إيجللار الأملللاك الوقفيللة واسللتثمارها فللي ا -والأوقللاف : 

اف يمنحهللا التشللريع معمللول بهللا ( ، وبللذلك فللان وزارة الشللؤون الدينيللة والأوقلل

لمللك الممثلة في مديرية الشؤون الدينية والأوقاف هي صاحبة الحق فلي تلأجير ا

الللوقفي أي أن مللدير الشللؤون الدينيللة والأوقللاف هللو الطللرف المللؤجر فللي عقللد 

  .(4)الإيجار وهو صاحب الحق في التأجير 

 صاحب الحق في استئجار الملك الوقفي :.  ب

سلتئجار يعتبر المستأجر الطرف الثاني في عقد الإيجار الأملاك الوقفية ويجوز ا

الوقف من أي شخص يتقاعد معه المتولي سلواء كلان المسلتأجر هلو المسلتحق ) 

املل الموقوف عليه ( أو شخصا أجنبيا ، على أن يكلون كاملل الأهليلة ومتمتلع بك

 قلية وسليم الرضا .قواه الع

 للليس للمتللولي أن يللؤجر عقللارا مللن عقللارات الوقللف لنفسلله ولا لأحللد مللن أولاده -

الللذين هللم مللن تحللت ولايتلله الشللرعية ، وإذا شللاء ذهللب إلللى القاضللي وهللو الللذي 

أن  يؤجر له مايريد فعدم جواز أن يكلون المسلتأجر هلو المتلولي نقسله ملرده إللى

 في العقد الواحد .الشخص الواحد لا يصح له أن يتولى طر

فلروع يجوز للناظر أن يؤجر الوقف لمن لا يقبل شهادته له ملن الأصلول أو ال لا -

 أو الزوج منعا للتهمة وهذا بحسب قول أبي حنيفة .

لملؤجر ليؤجر الوقف لأجنبي بأقل من اجر مثله ) بدل المثلل ( واو كلان النلاظر ا -

لوقلف ر قلد يملوت ويتضلرر اهو المستحق الوحيد للأجرة ) للغلة ( كلها ، فالناظ

 بموته وغيره من المستحقين بسبب نقص الأجرة علن أجلرة المثلل ، وخاصلة إذا

 كانت العين الموقوفة بحاجة للعمارة .

ويستثنى من هذه القيود حالة الضرورة ، كما لو المت بالوقف نائبلة أو اسلتحق 

ل المثلل ، على الوقف دين أو إذا للم يوجلد ملن يسلتأجر الوقلف إلا بأقلل ملن بلد



 تحيزراري ف.  د  - ر الديند. مسلي نو ط                     عقد الايجار كآلية من آليات استثمار الأملاك الوقفية

58 

 

فاجرة المثل التي يعتد بها هي التي تتحقق في حلبة وجلود راغلب فلي اسلتئجار 

 .(5)العين الموقوفة ، وإذا لم يرغب إلا بأقل كان هو بدب المثل 

 المدة في عقد ايجار الملك الوقفي: . 2     

 اذا عقلد الاين تعتبر المدة عنصرا جوهريا في عقد إيجار الأملاك الوقفية إذا لا     

 اتفللق المتعاقللدان علللى تحديللدها ، يوكللذلك لايجللوز الاتفللاق علللى ان يكللون عقللد

أجير من المرسوم سالف الذكر فانه لايصبح تل 01-27الإيجار مؤبدا وحيب المادة 

 الملك الوقفي لمدة غير محددة.

في  المءرخ 05-07قانون مدني بعد تعديل  468وحسب القواعد العامة فان المادة 

عقلد يتنص ) لايجوز لمن لايملك الا حق القيلام باعملال الادارة ان  13/05/2007

 ايجارا تزيد مدته على ثلاث سنوات ملا للم يوجلد نلص يقضلي بخللاف ذللك . واذا

 سنوات ( . 3فقد الايجار لمدة اطول من ذلك تنخفض المدة الى 

وقلاف لاوالنموذج الذي تعتمده وزارة الشؤون الدينية و الاوقاف في عقود ايجلار ا

ان مللدة ايجللار  02والللذي اعدتلله لجنللة الاوقللاف بحكللم صلللاحياتها نللص فللي مللادة 

( شللهرا او ولايجللوز  20التجاريللة هللي عشللرون ) بالنسللبة للمحلللات  الوقللف

ث على ثللا تجاوزها ، اما فيما يتعلق بمدة تاجير الاملاك الوقفية الاخرى فلا تزيد

 سنوات .

اضي ي : ) لايجوز للناظر بغير اذن القق م مصر 632وهذا لا تنص عليه المادة 

 ان يللؤجر الللوف مللدة تزيللد عللن ثلللاث سللنين ولللو كللان ذلللك بعقللود مترادفللة ، فللاذا

 عقدت الايجارة لمدة اطول انقضت الى ثلاث سنين ( .

لوقلف ومع ذلك اذا كان الناظر هو الواقف او المستحق الوحيد جلاز لله ان يلؤجر ا

حلق بالى اذن من القاضي ، وهذا دون اخلال مدة تزيد على ثلاث سنين بلا حاجة 

 الناظر الذي في طلب انقاض المدة الى ثلاث سنين .

اصلي و والشريعة الاسلامية تميز بين ملا اذا كانلت العلين ملن المبلاني او ملن الار

علللى القلول المعللول عليله الا تزيللد ملدة الاجللارة علللى سلنة فللي اللدار و الحللانوت و

ار و ذا كانت المصلحة تقضي الزيادة فلي اجلارة اللدثلاث سنين في الاراضي الا ا

 .(6)الحانوت 

 محل ايجار المحل الوقفي : . 3

دل بليقصد بالمحل فلي عقلد الايجلار تمكلين المسلتثمر ملن العلين الملؤجرة مقابلل   

 المستأجر.  يدفعه 

 الشيء المؤجر :أـ 

ضلاء ضي البيو الارا بأنواعهاالمؤجر عبارة عن عقار كالمباني  الشيءوقد يكون 

 التللي تللؤجر لاسللتغلالها كمخللازن مللثلا وقللد يكللون الايجللار واردا علللى المنقللول

 الوقفية . والأجهزةالميكانيكية  كالآلات
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فهلو ،كما ياخذ المحل في عقد الايجلار اللوارد عللى المللك اللوقفي طابعلا مزدوجلا 

لتللي ا بالنسللبة للمللؤجر منفعللة العللين او الشللئ المللؤجر وبالنسللبة للمسللتأجر الاجللرة

 يللدفعها نظيللر انتفاعلله بالشللئ المللؤجر ، وبمعنللى ادق يقصللد بالشللئ المللؤجر تلللك

جر ن المسلتأالعملية في تمكلياد تحقيقها منه، وتتجسد هذه العملية القانونية المر

 (7)من الانتفاع بالشئ المؤجر مقابل بدل الايجار او الأجرة

لأجللرة ويضللاف لهللا وبالتللالي الشللئ المللؤجر يقللوم علللى عنصللرين همللا المنفعللة وا

قلدار معنصر ثالث والمتمثل في الشلرط الزمنلي للانتفلاع او الملدة التلي يقلاس بهلا 

  (8).المنفعة والأجرة باعتبار ان عقد الايجار من عقود ألمدة
 بدل الايجار: ب.

الملؤجرة  هو المال الذي يدفعه المستأجر للمؤجر مقابل انتفاع المستأجر بلالعين و 

 ها بطلان عقد الايجار .، و حكم وحكم تخلف

لإجللراءات خاصللة يحللدد عللن طريقهللا  381-98وبللدل الايجللار اخضللعه المرسللوم 

تلم عقلد  وهي المزاد العلني او التراضي ، فيتم تحديد ايجار المثلل كسلعر ادنلى اذا

  المزاد العلني ، و يتحدد السعر الادنى وفق اسلوبين : الايجار عن طريق 

 :ــ اسلوب القيمة الايجارية 

 ر العلاديفي هذا الاسلوب يتحدد السعر الادنى بالقيمة الايجارية والتي تمثلل السلع

 . لايجار عقار ما ذي قيمة استعمال محددة في ظروف عادية
 ـــ اسلوب القيمة التجارية :

يلد ية التحدويعتمد هذا الاسلوب على القيمة التجارية للملك الوقفي مع العلم ان عمل

الموقع  )لاعتبار العناصر التقديرية للقيمة من عوامل مادية تستوجب الاخذ بعين ا

 ، المسلللاحة ، شلللبكة الميلللاه الصلللالحة للشلللرب ، شلللبكة الكهربلللاء ، ملللواد البنلللاء

ري للك العقلاالمستعملة ، القدم ...( وعوامل قانونية التي لها تاثيرهلا عللى قيملة الم

وعواملل  احية التعمير ،نظرا لاحتمال وجود ارتفاقات سلبية وايجابية لاسيما من ن

ادي اقتصللادية متمثلللة فللي الموقللع وحالللة السللوق العقللاري المحلللي ، والنللو الاقتصلل

ائي ويحلدد السلعر النهل ،للناحية وكذلك القرب من المدن الكبلرى وشلبكة الطرقلات

 بعد اجراء المزايدة ، والسعر المرسوم عليه هو ثمن الايجار المعتمدة .

ثلل ايجلار الم 4/5في وعنلد الضلرورة باربعلة اخملاس كما يمكن تاجير المللك اللوق

يرجلع  واذا كان مثقلا بدين او تسلجل رغبلة فيله الا بقيملة اقلل ملن ايجلار المثلل ، 

اعلاة الى ايجار المثل متى توفرت الفرصة لذلك ويجدد عندها عقد الايجلار ملع مر

 جيروالتلي جعللت الاصلل فلي تلأ 381-98 التنفيلذي من المرسوم 24احكام المادة 

 الاملاك الوقفية هو المزاد العلني .

ر يحلدد فان ثمن الايجلا 25اما اذا اجر الوقف بالتراضي مباشرة وفقا لنص المادة 

  .بالتراضي

 ـ الشكلية :3
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م ان الحكمللة مللن اشللتراط الكتابللة هللي حمايللة المسللتأجر كمللا انلله مللن شللانه ان يخللد

ط يحفلظ للطلرفين الشللرو مصللحة الملؤجر والمسلتأجر ، باعتبلار ان العقللد المكتلوب

 ل العلينالتعاقدية بينهملا كالاتفلاق عللى الملدة والاتفلاق عللى ثملن معلين لقلاء اسلتغلا

المللؤجرة ،كمللا يضللمن العقللد المكتللوب للطللرفين الحللق فللي طلللب تعللديل ومراجعللة 

تللوب بعللض الشللروط التعاقديللة التللي يضللمنها العقللد ،وبالتللالي اذا تضللمن العقللد المك

مسلتأجر كون بإمكان المؤجر مثلا الاحتجاج بها ،ولا يجوز للضمانات معينة ،فانه ي

 إلا الاثبات بالكتابة .

م فلي فعقد الايجار سواء تعلق بمحلات تجارية اة اراضي او محللات سلكنية فانله يلت

يلق الشكل  الرسمي ويحرره موثق كما يقيد لديله ويتحملل المسلتاجر مصلاريف التوث

من  44ة التسجيل ويعفى من الرسوم طبقا للمادكما ان هذا العقد يسجل طبقا لاحكام 

                                              (9)قانون الاوقاف.

 الإجراءات القانونية لإبرام عقد إيجار الأملاك الوقفية : ثالثا:

ك فلان إيجلار الأملللا 381-98ملن المرسللوم التنفيلذي  23،25طبقلا لنصلي الملادتين 

صلل ، ريقتين وهما الإيجار عن طريق المزاد العلنلي وهلو الأالوقفية يتم بموجب ط

 و الإيجار بالتراضي وهو الاستثناء .

 الإيجار عن طريق المزاد العلني :.  1

ان فلملن نفلس المرسلوم ،  23وهو القاعدة العاملة فلي إيجارهلا وطبقلا للنص الملادة  

 بل الخيلراتالمزاد يجرى تحت إشراف ناظر الشؤون الدينية ، وبمشاركة مجلس س

 على أساس دفتر شروط نموذجي من طرف الوزير المكلف بالشؤون الدينية ويعللن

 عشلرين يوملا ملن 20المزاد في الصحافة الوطنية أو طلرق الإعللان الأخلرى قبلل 

 تاريخ إجرائه 

جللار  دفتللر الشللروط النمللوذجي يحللدد فيللع التعيللين الللدقيق للعللين الموقوفللة محللل الاي

مللللدة ، الأطللللراف ، الأجللللرة ، الشللللروط العامللللة والخاصللللة المسللللاحة  الحللللدود ، ال

 (10)وضة على المستأجر فرالم

 الإيجار عن طريق التراضي :.2

 الإيجلار عللن طريللق أسللوب التراضللي بعللد اسللتثناء عللى القاعللدة العامللة ، وحسللب 

 من نفس المرسوم فان ذلك يكون لسببين و هما :  25المادة 

   .هفائدة نشر العلم وتشجيع البحث في -

داة أفي سبيل الخيرات ) الحفاظ حرملة المسلاجد وحمايلة املاكهملا ، ترشلد     _

الزكللاة جمعللا وصللرفا ، المسللاهمة فللي حللل المشللكلات الاجتماعيللة مثللل تسلليير 

 الللزواج للشللباب ورعايللة اليتلللامى ومسللاعدة المحتللاجين والمنكللوبين ، محاربلللة

 ...( . المحرمات والانحرافات والآفات الاجتماعية وأسبابها

 :الثاني : اثار عقد ايجار الاملاك الوقفية محورال
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نله ، عموما تتمثل اثار عقلد الايجلار فلي مجموعلة الحقلوق والالتزاملات الناشلئة ع

 أي هي الالتزامات التي يرتبها العقد على كل من طرفيه .

 : التزامات مؤجر الملك الوقفي : اولا

تسليم  زاما على عاتق ناظر الوقف وهييترتب على عقد ايجار الاملاك الوقفية الت

في يجللب ان يتعهللد ان يبقللى الملللك الللوق الملللك الللوقفي وملحقاتلله ،كمللا المسللتأجر

 نبالأمللاكفللي التمتللع  المسللتأجرصللالحا للانتفللاع ،وان يتمتللع عللن المسللاس بحقللوق 

 المؤجرة.

 تسليم المستاجر الملك الوقفي المؤجر وملحقاته : . 1

زام عقلد الايجلار العلادي للمللك اللوقفي عللى هلذا الالتلملن نملوذج  8نصت الملادة 

ات الملحقللات التللي قللد يشللمل عليهللا ،وتتحللد الملحقلل المسللتأجر،فيسلللم هللذا الملللك 

والملاء  اعتبار معدات الغاز و الكهرباء يقتضيالمسكن  فتأجيربالنظر الى طبيعته 

ر و حظللائوالحديقللة و الفنللاء مللن ملحقاتلله ،وامللا الارض الزراعيللة فللان المسللاقي 

 الشلأن.وكلذلك (11)الحيوانات ومستودعات تخزين المحاصليل تعتبلر ملن ملحقاتهلا 

 لما يلزم للانتفاع بالملك الوقفي كحقوق المرور وحقوق الارتفاق.

انه بيانلا وصلفيا يضلمن ان يحلرر محضلرا بالتسلليم او المستأجرويمكن للمؤجر و  

 5ة ت عليله الملادصن وهو مااوصاف الملك الوقفي المؤجر وملحقاته ومشتملاته ،

ات من نموذج عقد الايجار الخاص بالملك اللوقفي و التلي  تلنص عللى :)...محتويل

.( .لاسلتلام االملك المؤجر المبنية بالوثيقلة المحلررة المثبتلة لحالتله عنلد التسلليم و 

 (12)ألمحضربالتوقيع على  المستأجرويقوم 

  ه:بجار ليبقى صالحا للانتفاع تعهد الملك الوقفي المؤجر طيلة مدة الاي . 2

العلين  باعتبار ان ناظر الوقف ممثلا للوقف ،فانه يقع عليه التزاملا ضلمان صللاحية

لنللاظر االمللؤجرة وجعلهللا قابلللة للانتفللاع منهللا ويترتللب علللى هللذا الالتللزام ان يتكفللل 

نص تلقلانون ملدني التلي  479بالقيلام بالترميملات الضلرورية اللازملة وهلذا تطبيقلا 

ا وقلت لتزم المؤجر بصليانة العلين الملؤجرة لتبقلى عللى الحاللة التلي كانلت عليهل:.)ي

ن دو ،يمللات الضللرورية اثنللاء مللدة الايجللارويجللب عليلله ان يقللوم بالترم التسللليم ،

 ( بالمستأجرالترميمات الخاصة 

 يريللةمدومللن اجللل اسللتمرار غايللة الانتفللاع  بالملللك الللوقفي المللؤجر كللان التللزام     

يلللة و الاوقلللاف كطلللرف متقاعلللد ملللؤجر لا يتوقلللف عنلللد تسلللليم العلللين الشللؤون الدين

عدت لله افي حالة تصلح معها لاستعمالها و الانتفاع بها وفق ما  للمستأجرالمؤجرة 

 لترميمللاتو انمللا عليلله الالتللزام بصلليانتها كللي تبقللى صللالحة لهللذا الانتفللاع بالقيللام با

 (13)وقفي اعفت المؤجر من نموذج عقد الايجار ال4الضرورية ،الا ان المادة 

 الملك الوقفي : مستأجر: التزامات  ثانيا
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ي بالنظر الى طبيعلة وخصوصلية الوقلف فانله يخضلع للالتزاملات العاملة اللواردة فل

 (13) احكام العقد كما يخضع لأحكام خاصة.

 الالتزامات العامة : .1

 جاء في نموذج عقد ايجار الملك الوقفي بمجموعة من الالتزامات :

ن احاداث  لاه و الامتنااع عا الالتزام باستعمال الملك الو قفي المؤجر وفق ما اعدأـ 

 تغييرات فيه:

 بللان المسللتأجرقللانون مللدني التللي تللنص :)يلتللزم  491نصللت عليلله المللادة  و هللذا مللا

 عللىب يستعمل العين المؤجرة حسبما وقع الاتفاق عليه.فان لم يكن هناك اتفاق وجل

 المؤجرة حسب ما اعدت له (.ان يستعمل العين  المستأجر

لملؤجر ابالامتنلاع علن احلداث  تغييلرات فلي المللك اللوقفي   المسلتأجراما الالتلزام  

ل ملن إن المستأجر لا ينبغي له أن يدخل أي تغيير على هلذا المللك يجعل  فمضمونه 

       تلك التي تسلمه عليها حالته تختلف عن
 لوقفي المؤجر :التزام المستأجر بالمحافظة على الملك ا ب.

ادي يجلب عليله أيضلا بلذل العنايلة الكافيلة فلي المحافظلة عليله محافظلة الرجلل العل

ن قلانون ملدني و المسلتأجر فلي محافظتله عللى العلي 495حسب المادة   على ماله 

لاحات المللؤجرة يلتللزم بللالترميم و الصلليانة و لا يللراد مللن هللذا إلا أن يقللوم بالإصلل

 البسيطة المعتادة.

 م بااادفع ثمااان الإيجاااار فاااي الموعاااد المتفاااق علياااه ورد الملاااك الاااوقفيالالتااازا ج.

 المؤجر:

أجر لواقعللة علللى عللاتق المسللتيعتبللر الالتللزام بللدفع الأجللرة مللن أهللم الالتزامللات ا

ين البللاجرة بمجللرد أن يقللوم المللؤجر بتمكللين المسللتأجر مللن الانتفللاع بلعلل وتسللتحق

    المؤجرة ولو لم ينتفع بها فعلا

 خاصة :الالتزامات ال .2

ب ع الضلرائالالتزام بجميع الاعباء الواردة على العقار الوقفي المؤجر باسلتثناء دفل-

 من قانون الأوقاف . 44و الرسوم وذلك تطبيقا لنص المادة 
رات التللزام المسلللتأجر بتسلللديد تكلللاليف إيصللال الكهربلللاء و الغلللاز و الملللاء و فلللاتو-

 استهلاكها .

 رية للغير .الالتزام بعدم  نقل القاعدة التجا-

ه) و لجزء منلبعدم الالتجاء اللى الايجار من الباطن للملك الوقفي ا المستأجرالتزام -

 الايجار الفرعي (.
لاثللة الالتلزام بتقللديم طللب تجديللد عقللد الايجلار الللوقفي خللال الاشللهر الث-

 الاخيرة من مدته 
 :: انتهاء الاجارة العادية للملك الوقفيثالثا
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  يية للملك الوقفي بثلاثة طرق والتي سنتطرق لها كالأتتنتهي الاجارة العاد

 :له انتهاء عقد الايجار الوقفي بانقضاء المدة المحددة . 1

الملدة  ينتهي عقلد ايجلار الامللاك الوقفيلة كغيلره ملن عقلود الايجلار الاخلرى بانتهلاء

ن مكللرر  ملل 469عليهللا فللي العقللد و ذلللك حسللب الفقللرة الاولللى مللن المللادة  فللق المت

ن حاجلة انون المدني التي تلنص )ينتهلي الايجلار بانقضلاء الملدة المتفلق عليهلا دوالق

 (14) ( بالإخلاءالى تنبيه 

 عامة قبل انتهاء مدته : لأسبابانتهاء عقد الايجار الوقفي  .2

بهلا ن  انتهاء عقلد الايجلار بهللاك العلين الملؤجرة ،الاملر اللذي يحلول دون الانتفلاع

سللب حجرة هلاكللا كليللا فسللح العقللد بقللوة القللانون و ذلللك ومنلله اذا هلكللت العللين المللؤ

لاكلا هقانون ملدني تلنص :)اذا هلكلت العلين الملؤجر اثنلاء ملدة الايجلار  481المادة 

مدتلله  كليللا يفسللخ الايجللار بحكللم القللانون (. كمللا قللد ينتهللي  عقللد الايجللار  قبللل مللدة

 و وجد نصاتخلف ركن ببطلانه و تطبيقا للقواعد العامة دائما ، فانه يبطل العقد اذا 

حلل في القانون يقضي ببطلانله ، وحيلث ان اركلان العقلد ثلاثلة وهلي التراضلي ،الم

،السللبب، ويضللاف اليهللا ركللن رابللع وهللو الشللكل المطلللب لانعقللاد العقللد فللي بعللض 

مة كلان العقود .واذا انعقد لسبب غي مشروع أو لسبب مخالف للنظام أو الآداب العا

ون لحالة يكارسة القمار أو القيام مخلة بالحياء . ففي هذه يستأجر  احدهم منزلا لمما

لكللل ذي مصلللحة التمسللك بللالبطلان ، كمللا يجللوز للمحكمللة أن تقضللي بلله مللن تلقللاء 

وذج ملن النمل 13نفسها ، ولا يزول البطلان بإجازة لمن له مصلحة .وحسلب الملادة 

ه فلي نتهلاء مدتلالخاص بعقد إيجار محل تجاري وقفي فانه ينتهي عقد الإيجار قبلل ا

 حالات و هي :

 تأخر المستأجر في دفع الإيجار لشهرين متتاليين.-

 تسجيل تذبذب  في تسديد أجرة الكراء وعدم احترام مواعيدها .-

 .  عدم احترام المستأجر لشروط الأمن و النظافة وحسن الجوار_ 
 :381-98انتهاء عقد الإيجار الوقفي طبقا  لما ورد في المرسوم التنفيذي  .3

ويعللاد عللى انله :)يفسلخ عقللد الإيجلار قانونلا إذا تلوفي المسلتأجر ،29تلنص الملادة   

لأوللى اتحريره وجوبا لصالح الورثلة الشلرعيين للمسلتأجر للملدة المتبقيلة ملن العقلد 

 مع مراعاة مضمونه(.

بمعنى ان وفاة المستأجر يؤدي الى انقضاء عقد الايجار وانتقال الايجار الى الورثلة 

لمللدة المتبقيللة لا يللتم إلا بعللد تحريللر عقللد ايجللار جديللد لصللالحهم، وهللذا عكللس فللي ا

المتضلمن القلانون الملدني  75/58ملن الاملر  2مكلرر  469ماورد في نلص الملادة 

المعدل والمتمم حيث تنص )لا ينتقلل الايجلار اللى الورثلة ، غيلر انله فلي حاللة وفلاة 

العقلد اللى انتهلاء مدتله....(يكمن المستأجر ما لم يوجد اتفاق على خلاف ذلك يستمر 

الملذكورة اعللاه  29الفرق بين المادتين السابقتين ان وفاة المستاجر في نلص الملادة 
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حتلى وان  2مكلرر  469يحرر عقد جديد لصالح الورثة للمدة المتبقية اما في المادة 

 (15)توفي المستأجر فان العقد يستمر الى انتهائه.

 الخاتمة :

 يجلارلإا استثمار الاملاك الوقفية عن طريلق عقلدمكننا القول أن يمن خلال ما سبق 

،  الملللك الللوقفي فللي الجزائللر وفقللا للنصللوص التشللريعية والتنظيميللة المعمللول بهللا

ل والوضع الادري الحالي الموجود واقعيا ، غيلر كلاف للوصلول باسلتثمار واسلتغلا

 ة عللى كللار الى الاحالوتنمية الملك الوقفي ذلك أن المشرع قد لجأ في احكام الايج

لملللك مللن القللانون المللدني والتجللاري ، مللا جعللل الجهللة القائمللة علللى ادارة وتسلليير ا

 الوقفي غير قادرة على خدمته كما يجب نظرا لخصائصه .

 النتائج المتوصل اليها:

اعتمللاد طريقلللة ابلللرام عقلللود الايجلللار بالتراضلللي سلللواء تعللللق الاملللر بلللالمحلات  _

 اضي الفلاحية.التجارية او حتى الار

عليله  تغييب شبه كلي لطريقة المزاد العلني في ابلرام عقلد الايجلار بلالرغم ملانص_

 98/381المرسوم التنفيذي رقم 

حصلر ريللوع الايجللار وصلبها فللي الصللندوق المركللزي للوقلف وهللذا مللا أدى الللى _

 عدم استغلالها بالشكل الجيد واستثمارها.

 المقترحات:

ة فللي النصللوص التشللريعي النظللرالللوقفي يتطلللب اعللادة اسللتغلال واسللتثمار الملللك  _

 وجعلها تتماشى مع التطور الحاصل  التي تنظمه

_ ضللرورة تثملللين هلللذا النلللوع ملللن عقللود الاسلللتثمار اللللوقفي وتسلللهيل الاجلللراءات 

 المتعلقة بها

 _ فتح المشاريع الوقفية باشراك اصحاب رؤوس الاموال 

 : الهوامش والمراجع
وفقللا  ) تللؤجر الأملللاك الوقفيللةعلللى أنلله  بالأوقللافالمتعلللق  91/10 مللن القللانون 42المللادة  (1)

 مية ( .للإحكام التشريعية والتنظيمية السارية لمفعول مع مراعاة أحكام الشريعة الإسلا

ملتمم المتضمن القانون المدني المعلدل وال 1975سبتمبر  26المؤرخ في  75/58الامر رقم  (2)

. 

 يع المللدني الجزائللري دراسللة نظريللة وفقللا لأحللدثجميلللة دوار ، عقللد الايجللار فللي التشللر (3)

 . 14.15، ص  2011التعديلات ،دار طليطلة ، الطبعة الاولى ، 

ة موسللى سللالمي ، التصللرفات الللواردة علللى الاملللاك الوقفيللة فللي التشللريع الجزائللري مللذكر (4)

، ص  2003ماجستير في القانون فرع العقود والمسؤولية ، كلية الحقوق جامعة الجزائلر ، 

97 . 

لمجللد عبد الرزاق السنهوري الوسيط في شلرح القلانون الملدني الجديلد ، الجلزء السلادس ، ا (5)

، ص  1998الثاني ،الايجار والعارية الطبعة الثالثة ، منشورات الحلبي الحقوقيلة ، بيلروت 

14،09 . 
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 ادة الارشلمحمد عبيد الكبيسي ، أحكام الوقف في الشريعة الاسلامية ، الجزء الثاني ، مطبع (6)

 88، ص  1977بغداد ، 

ق امحمللد بللن اودنينللة، بللن قويللدر زبيللري، واقللع اسللتثمار الملللك الللوقفي العقللاري عللن طريلل (7)

لاغواط،  الايجار العادي في الجزائلر، مجللة الفكلر القلانوني والسياسلي ،جامعلة عملار ثليجيلا

  246،ص 2017، 1،العدد  1المجلد 

قللانون المللدني ، دار جسللور للنشلللر هلللال شللعوة ، الللوجيز فللي شللرح عقللد الايجللار فللي ال (8)

 .46ص،  2010 ، الجزائروالتوزيع ، الطبعة الثانية

بلللن مشلللرنن خيلللر اللللدين ،ادارة الوقلللف فلللي القلللانون الجزائلللري ، ملللذكرة لنيلللل شلللهادة (9)

، تخصللللص قللللانون الادارة المحليللللة ، كليللللة الحقللللوق والعلللللوم  2011/2012الماجسللللتير ،

 .182السياسية ، جامعة تلمسان ، ص 

ف د مقللران " التقييمللات العقاريللة " محاضللرة قللدمت للللدورة الوطنيللة لللوكلاء الاوقللامحملل (10)

وقلاف ، ، نشر وزارة الشلؤون الدينيلة والا 2001نوفمبر  08الى  05المنعقدة بالجزائر من 

 . 6-1، ص  2001الجزائر 

ر اجسلتيبن سيرين خير الدين ،ادارة الوقلف فلي القلانون الجزائلري ، ملذكرة لنيلل شلهادة الم (11)

امعلة ، تخصص قانون الادارة المحلية ، كلية الحقوق والعللوم السياسلية ، ج 2011/2012،

 .182تلمسان ، ص 

نللة الوقللف فللي الجزائللر "دراسللة مقار لأملللاكخالللد رمللول ، الاطللار القللانوني و التنظيمللي  (12)

ة، النصللوص القانونيللة و الاجتهللادات القضللائي بأحللدثالشللريعة الاسلللامية مدعمللة  بأحكللام

 . 128ص  2001دار هومة، الجزائر 01ة ،الطبع

ق امحمللد بللن اودنينللة، بللن قويللدر زبيللري، واقللع اسللتثمار الملللك الللوقفي العقللاري عللن طريلل (13)

 .262الايجار العادي في الجزائر،المرجع السابق، ص

 184، 183بن مشرنن خير الدين ،ادارة الوقف في القانون الجزائري، ص (14)

ور الحقوق والعلوم السياسية، جامعلة زيلان عاشل بورزق احمد ،محاضرات في الوقف، كلية (15)

 72،ص 2015/2016الجلفة ،
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